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מבנה  

לשימור עם  

הגבלות  

 מחמירות

  190 -מהם כ, מבנים לשימור 1000 -ב כוללת כ2650תכנית 
 .מבנים לשימור עם הגבלות מחמירות

 
במבנים לשימור עם הגבלות מחמירות קיים איסור לתוספת בניה  

 .  למעט שנויים פנימיים ובניה מתחת לפני הקרקע במגרש
 

בכדי לעודד ולתמרץ את ביצוע השימור התכנית קבעה מנגנון 
למגרשים  ( מגרש מוסר)ממבנים לשימור ( ניוד)העברת זכויות 

 .מקבלים
 

 .בסמכות ועדה מקומיתהעברת הזכויות נעשית בתכנית 
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 65שלמה המלך  149דיזנגוף  5נחלת בנימין 
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הקו הכחול של  

חל ' ב2650תכנית 

על כל התחום  

המוניציפאלי של  

 יפו-א"תהעיר 
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מקור 

השטחים  

 להעברה

במבנים לשימור עם הגבלות מחמירות  
משני  זכויות הבניה להעברה תהיינה 

 :מקורות
 

 זכויות בניה מכוח תכניות בתוקף1.
 

 –זכויות בניה מכוח תכנית השימור 2.
 'התמריצים המפורטים בנספח 
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 מ"הגבשימור עם  1הרצל /20אחד העם 
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יתרת 

שטחים  

 להעברה

תכנית השימור קובעת כי היא  •

אינה מבטלת תכניות שקדמו לה 

 (.א לתקנון12סעיף )

 

סך כל  –יתרת השטחים להעברה •

הזכויות לשטחים עיקריים מכוח כל  

התכניות החלות על המקרקעין  

 .  בניכוי השטח העיקרי הבנוי

 

 מ"הגבמבנה לשימור עם , 5הנביאים  6
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ליתרת השטחים להעברה מתווספים שטחים עיקריים 

 :כדלקמן', נוספים לפי הפירוט בנספח ה
 

בהתאם לסוג המבנה לשימור  , תמריץ להפרש עלויות שיפוץ•

 (מיוחד/אקלקטי/בינלאומי)

שנים ממועד   4-תמריץ זה תקף ל –תמריץ לזירוז הליכי תכנון •

 אישור תכנית השימור

 והוצאות תכנון נוספות תמריץ להכנת תיק תיעוד•

הצורך  , תמריץ לעניין הצורך בהכנת תכנית מפורטת•

לשם כך והעדר האפשרות להוסיף שטחי  בהתארגנות בעלים 

 שירות בגין שטחים שלא מומשו

 במבנה לשימורמרתפים שאינן ניתנים למימוש תמריץ לעניין •

 תמריץ לעניין מרפסות פתוחות•

 7 



8 

 
1          .     :                                       

 
                                                     900(   990          

)            :                                          ,

 
 
 
 

**     900 –                                                                  

 .                   

        10,500                    "                 ***

                  2650 . 

 :             "                     "  

  =
 x 900 
   

 :     /                    

130.26  =
1,381.58 x 990 

  10,500 
 
2.                            

                                                 4       ,                         

         "        '     '                                                         

 - 0.33. 

 :             "                     "   

42.99  =130.26 x 0.33 

 

10,500 

              =        "                                  ** X900  
         ***          "                     

 

 



9 

3          .:                                                 
 

                                              "                            

               47,600:                             

 

 

:             "                     "   

4.53  =
47,600 
10,500 

 

 
 

4            .                                             ,                                     
:                                       

 
 

20%                                         2.5%.                             

:             "                     "   

46.50  =232.50 x 0.2 
 

25.75  =1,030.00 x 0.025 

 

          "             =                                                      47,600  
                         "                      

 

 



10 

5          .:                                                     
 
 

10%          ,                                      .                        

                                                   "                      

 .      

:             "                     "   

21.95  =219.50 x 0.1 
                                                *
 
 
 
 

6          .:                           
 

 .                                                                      

:             "                     "   

 
17.11  =2 / 34.22 

 



תחשיב זכויות  

 להעברה

לשימור מבנה 

 מ"בהגב
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המגרש 

 המקבל

תנאים ותוספות בניה במגרש  

 :המקבל

 50%עד  –תוספת שטח עיקרי •

 .מהשטח המותר

תוספת שטחי שרות במגרש המקבל  •

מהשטח   33.3%יהיה בהיקף של 

העיקרי המתווסף או בשיעור שטחי  

השרות שנקבע בתכנית התקפה  

 .מביניהםהגדול , במגרש המקבל

 .לפי התכנית הראשית –צפיפות •

 פטור מתקן חניה במגרש המקבל•
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 מגדל השופטים מגרש מקבל
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מנגנון  

העברת  

 השטחים

התכנית קובעת מנגנון להעברת זכויות  •

 .לפי שווי

י שמאי הועדה  "השווי נקבע ע•

המקומית טרם הפקדת התכנית  

 .להעברת זכויות

היקף שטחי הבניה העיקריים  •

המועברים מהמבנה לשימור אל מגרש  

בין  ר מבונה "לפי שווי מ יותאמומקבל 

המגרשים כפי שיקבע שמאי הועדה  

 .המקומית
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 מגרש מקבל, 36מגדל מאייר רוטשילד 

http://www.google.co.il/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjXtNrH_InLAhVLnBoKHcMcCAsQjRwIBw&url=http://www.ynet.co.il/articles/0,7340,L-4091186,00.html&bvm=bv.114733917,d.bGg&psig=AFQjCNHny3OjHiBeAkvMFs5rAbSZUF5qnA&ust=1456182458228239


 מבנה לשימור

 מגרש מוסר

 :דוגמא

 ר זכויות להעברה  "מ 500למבנה לשימור 

 ח"ש 15,000ר מבונה עיקרי מגורים "שווי מ  
7,500,000  ₪ =15,000 X 500 

 

 ר עיקרי משרדים"מ 500מגרש מקבל צריך 
 ₪ 5,000 -ר מבונה עיקרי משרדים "שווי מ

 2,500,000  ₪=500 X 5,000 
 

3  =15,000/5,000 

 

ר עיקרי "מ 166 -לפיכך ינוידו מהמגרש המוסר כ

 .ר עיקרי במגרש המקבל"מ 500 -שיומרו ל

 

 

 מגרש מקבל  

 יחס המרה
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 הניוד



מבנה  

לשימור 

בהגבלות  

 מחמירות

 12לילנבלום 

 4ברנר 

 23מקווה ישראל 

 10החשמל 
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מגרש  

 מקבל

יהודה   

 הלוי

 70-72 
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מגרשים 

 מקבלים
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 מגדלי הארבעה 5מגרש  –פארק צמרת  23בגין  לוינשטייןמגדל 



דוגמאות 

לתכניות 

להעברת  

 זכויות

 מאושרות

18 

מגרש מקבלתוכנית

שטח עיקרי 

שמתווסף 

במגרש מקבל

מגרשים מוסרים

תא/ מק/ 3837

רוטשילד פינת אלנבי- אחד העם 

20 פינת הרצל

אחד העם 1,73820רוטשילד 36 - מגדל מאייר

תא/ מק/ 3916

בלינסון 6 )תאטרון האוהל(- 

פרישמן 46

בלינסון 750.006פרישמן ד46 - מגדל פרישמן דיזנגוף

תא/ מק/ 3939

שיניקן 65, אנגל 8 והשופטים 32
שינקין 343.0065השופטים 32 - מגדל השופטים

אנגל 8

תא/ מק/ 3982

העברת זכוית משיניקין 65 

ודיזנגוף 149 לנאמן 4

שינקין 67065 מיכאל נאמן 4 - מגדלי נאמן

דיזנגוף 149

תא/ מק/ 3751

רוטשילד 62, 66
אנגל 9248רוטשילד 64

רוטשילד 64

תא/ מק/ 4029

מגרש 5 בפארק צמרת
חיסין 275.0028מגרש 5 פארק צמרת

תא/ מק/ 3997 

החשמל 31- יהודה הלוי 70-72
589.0יהודה הלוי 70-72

החשמל 31, מקוה 

ישראל 23

תא/ מק/ 4026

שינקין 65- הברזל 15
שיניקין 72865הברזל 15

תא/ מק/ 4079

הגלבוע 14 לברקוביץ 6 )מגדל 

המוזיאון(

הגלבוע 600.0014ברקוביץ' 6 )מגדל המוזיאון(

תא/ מק/ 4025

מאלנבי 11 ועוד להארבעה 28
אנגל 8

אלנבי 11

יהודה הלוי 5,517.006

דיזנגוף 149הארבעה 28

אלנבי 1,200.0062

נחלת בנימין 5

אלנבי 62

הנביאים 5

תא/ מק/ 4054

החשמל 10 לאילת 61 )מגדל 

נווה צדק(

החשמל 137.3910אילת 61 - מגדל נווה צדק



 תכניות להעברת זכויות 40

 (מבנים 36)מהמבנים העבירו זכויות  20%

 ר הועברו  "מ 25,000
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היקף  

העברת  

 הזכויות

    =36 x 
 (ר"מ 25,000)

 מגורים

 (ר"מ 10,000)

 מלונאות

 (ר"מ 11,000)

 משרדים

 (ר"מ 21,000)

 (ר"מ 42,000)

~ ~ 
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 תודה
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